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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED SIBENIK
ISPOSTAVA SIBENIK

KLASA: 410-01/25-01/369
URBROJ: 5613-07-15-01-25-2

Sibenik, 08. rujna 2025. godine

MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED ZAGREB
Sluzba za naplatu i ovrhu
Zagreb, Avenija Dubrovnik 30

Elektroni¢ka posta: sandra.talan-majcen@porezna-uprava.hr

PREDMET: Ste¢ajna masa iza GRADITELJSTVO | UPRAVLJANJE D.O.0O.-u stetaju,
Zagreb, Gredi¢ka 23, OIB: 90620287975

Veza: KLASA: 423-05/2024-01/562, URBROJ: 513-07-01-2025-8 od 03. rujna 2025. godine

Nastavno na va$ dopis od 03. rujna 2025. godine, a u odnosu na podnesak Zupanijskog
drzavnog odvjetnistva u Karlovcu, BROJ: S-D0O-45/2018 od 29. kolovoza 2025. godine kojim je
zatraZzena dostava podataka o vrijednosti nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika upisane u Z.U.
5290, kat.oznake k.¢.br. 7398/1, K.O. Zaton (Srima), povrsine 1.000,00 m2, u nastavku se dostavlja
odgovor kako slijedi.

Clankom 9. Zakona o porezu na promet nekretnina (,Narodne novine* br. 115/16. i 116/18.),
propisano je da sluzbenik Porezne uprave ima ovlast procijeniti vrijednost nekretnine koriste¢i se
metodom parifikacije, odnosno usporednom metodom, iskljuéivo u postupku utvrdivanja poreza na
promet nekretnina. Slijedom navedenoga, Porezna uprava nije ovlastena raditi procjenu vrijednosti
nekretnina za potrebe postupaka iz nadleznosti drugih tijela.

Nadalje, &lankom 21. stavkom 2. Zakona o porezu na promet nekretnina (,Narodne novine" br.
115/16. i 106/18.) propisano je da se podaci iz Evidencije prometa nekretnina izdaju na zahtjev tijela
drzavne uprave, tijela jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, sudova i drugih institucija,
ako takva obveza proizlazi iz posebnog propisa.

Prema ¢lanku 8. Pravilnika o obrascu prijave prometa nekretnina i Evidenciji prometa
nekretnina (Narodne novine, broj 1/17.), Porezna uprava, temeljem podataka iz Evidencije prometa
nekretnina navedenih u stavku 2. istoga ¢lanka, prati kretanje trzisnih vrijednosti nekretnina u svrhu
placanja poreza na promet nekretnina, konkretno, prati kretanje trzisnih vrijednosti poljoprivrednog i
gradevinskog zemljista, poslovnih prostora, stanova, kuca, garaza i parkirnih mjesta, i to prema
njihovoj povrsini, starosti i lokaciji.
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Predmetna nekretnina polozena je u blizini izgradenih objekata na podruéju K.O. Zaton,
naselie Srima, blizu Ulice Srima XVI, te se nalazi izvan granica gradevinskog podrudja-
poljoprivredno/$umsko zemljiste (izvréen uvid u Geoportal, Informacijski sustav prostornog uredenja i
prema dostavljenoj informaciji Upravnog odjela za gospodarstvo, imovinu i prostorno planiranje Grada
Vodica od 08.09.2025. godine).

Slijedom navedenog, u moguénosti smo vam dostaviti prosjeéne cijene poljoprivrednog
zemlji$ta povrsine do 5.000,00 m2 i gradevinskog zemljista povréine do 1.000,00 m2 na podruéju
K.O. Zaton (Srima) unutar razdoblja od 01.-08. mjeseca 2025. godine kao i zabiljezene ugovorene
cijene priblizno sliénih nekretnina na pribliznoj lokaciji u odnosu na predmetnu nekretninu.

Prosjecne cijene poljoprivrednog zemljista prema evidenciji prometa nekretnina generiraju se
prema sljiedeé¢im parametrima; povrsini 0-5.000,00 m2, 5.000,01-15.000,00 m2 i preko 15.000,00 m2,
katastarskoj opc¢ini te mjesecima u odredenoj godini.

Uvidom u prosjeéne cijene za poljoprivredna zemlji$ta povrsine do 5.000,00 m2, K.O. Zaton
(Srima) za razdoblje od sije€nja-kolovoza 2025. godine utvrdene su sljedeée prosjecne cijene:

VREMENSKO | PROSJECNA |
RAZDOBLJE CIJENA PO

01-08/2025 M2 (EUR)
sijeani 8,06
velja¢a 9,30
ozujak 7,26
travanj-kolovoz | 7,50

Uvidom u Evidenciju prometa nekretnina za poljoprivredna zemljiSta na podrugju naselja
Srima, povrsine do 5.000,00 m2, evidentirana je priblizno sli¢na nekretnina na priblizno sliénoj
lokaciji sa ugovorenom cijenom od 44,74 EUR-a (zemljiste u Srimi, povrsine 894,00 m2, u blizini ulice
Srima XV, izvan i do gradevinskog podru¢ja, uglavnom pravilnog oblika, iza rubne zone izgradenosti,
prema Kupoprodajnom ugovoru od 09.12.2024. godine).

Porezna uprava koristi viastitu bazu podataka generiranih vrijednosti nekretnina (Evidenciju
prometa nekretnina) za potrebe oporezivanja nastalih prometa nekretnina te se radi o bazi formiranoj
na vrijednostima nekretnina iskazanim u ugovorima o kupoprodaji nekretnina koje se vrijednosti
koriste kao usporedba je li stjecatelj nekretnine isplatio iznos naknade priblizno jednak vrijednostima
koje se postizu ili mogu postiéi na trzistu za sliénu nekretninu s priblizno sliénog podrug&ja i u priblizno
isto vrijeme te se podaci ne mogu koristiti u druge svrhe.

Dakle, isto nije sluzbena evidencija trzinih vrijednosti nekretnina te dana vrijednost ne
odrazava nuzno i vrijednost predmetne nekretnine ve¢ je ista prikaz generiranih vrijednosti sli¢nih
nekretnina s priblizno istog podrugja postignutih na trziStu nekretnina u traZenom vremenskom
razdoblju. Za procjenu trzidne vrijednosti nekretnine nadlezno je Ministarstvo graditeljstva i prostornog
uredenja kao tijelo nadlezno za primjenu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za eventualna pojadnjenja, dodatne informacije i podatke, trazitelj podataka moze naknadno
kontaktirati ovo tijelo ili specificirati svoj zahtjev.

Sa Stovanjem,

o) 7.: ISPOSTAVE
N/

c. Josip Veri¢
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Dostaviti:

1. NASLOVU
2. PISMOHRANI (OVDJE)
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